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Propozycja najmu powierzchni biurowych
w budynku Nicolas Business Center we Wroclawiu

ul. Sw. Mikotaja 19 / Stare Miasto
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WITAMY
W NICOLAS BUSINESS CENTER

ZYC Y MILEGO DNIA
HAVE A GOOD DAY

TUTAJ WYZNACZAMY
STANDARDY PRACY BIUROWE)J

e KOMFORT PRACY

e BEZPIECZENSTWO

e NOWOCZESNE TECHNOLOGIE
e DZIALANIA ESG

e PRESTIZ

e RENOMOWANI PARTNERZY
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PRESTIZOWA LOKALIZACJA SUKCESEM W BIZNESIE

Nasz nowoczesny biurowiec Nicolas Busieness Center, znajduje sie przy ul. Sw. Mikofaja 19,
czyli w samym sercu Wroctawia, co stanowi o jego prestizowej i bardzo atrakcyjnej
lokalizacji.

NICOLAS BUSINESS CENTER

< Lotnisko 11 km

Akademia Mwzyczna
Teatr Wspélczesny
Narodowe Forum Muzyki ik Autostrada A4 9 km
Ratusz Wroclawski
Uniwersy tet Wroclawski
Urzad Miejski

Q Przystanek !

8 Pieszo
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/ INFORMACJE O BUDYNKU

Wynajmujacy Reitfoxx Sp. z 0.0.
ul. $w. Mikofaja 19,
50-128 Wroctaw

Budynek NICOLAS BUSINESS CENTER
ul. Sw. Mikotaja 18-20

Liczba kondygnacji 6 naziemnych, 1 podziemna

Powierzchnia uzytkowa budynku m2 13 465

Powierzchnia biurowa w catym budynku m2 | 10 640

llo$¢ pracownikow w biurowcu Ponad 1100

Parking 2 poziomowy

Dostepnos¢ do powierzchni najmu 24h/7 dni w tygodniu

Ochrona dostepu Obiekt chroniony jest przez profesjonalng

agencje ochrony. Budynek wyposazony jest w
System monitoringu oraz System Kontroli
Dostepu, ktéry umozliwia konfiguracje
nadawania dostepéw na wynajmowanej
powierzchni zgodnie z oczekiwaniem Najemcy
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< / INFORMACJE O POWIERZCHNI NAJMU

NBC COMFY OFFICE
to nowy model wynajmu powierzchni biurowych w Nicolas Business Center.
Najemcy w ramach wspélpracy z nami otrzymuja:

- nowe biuro w prestizowym i nowoczesnym biurowcu klasy A

- doskonalq lokalizacje swojego biura w centrum Wroctawia

- powierzchnie najmu juz od 50 m2

- umowe najmu na okres juz od 12 miesiecy

- mozliwosci zwiekszenia powierzchni najmu w trakcie umowy (w miare dostepnosci)
- stabilnos¢ warunkow wspétpracy

Pietro IV pietro
Powierzchnia (przedmiot) najmu Model Flex Office od 50 do 498,70 m?
Wspoétczynnik kondygnacji, budynkowy Wliczone w cene najmu

i czesci wspolnych modutu

Obecny ukiad pomieszczen Wydzielone gabinety zgodnie z zatagczonym
podziatem powierzchni.

Wydzielone pomieszczenie socjalne i toalety
do uzytku wspdélnego z innymi Najemcami
Wydzielone pomieszczenie na serwerownie.

Wykonczenie Sciany czotowe przeszklone.
Sciany dziatowe GK.
Wyktadzina dywanowa.

Istnieje mozliwos¢ przejecia wyposazenia
meblowego.

Klimatyzacja TAK, sterowanie oddzielne dla kazdego
pomieszczenia.

Kontrola dostepu TAK, dostep do powierzchni najmu
zabezpieczony systemem kontroli dostep.

A
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» / GLOWNE WARUNKI UMOWY

Warunki finansowe dla powierzchni 120 z/m? netto
Opfaty:
- czynsz: 78 zt/m?
- KE: 28zt/
- media: 10 zt/m?

- serwis cz.wsp.: 4 zt/m?

(cena zawiera wspoétczynniki budynkowy, pietrowe i
czesci wsp. w/w kwoty liczone jak dla powierzchni GLA w
standardowym modelu najmu)

Optata za miejsce parkingowe 84 Euro/mp - parking podziemny
(ilos¢ miejsc ograniczona) 75 Euro/mp - parking naziemny
Oplata eksploatacyjna Wliczona w cene najmu -jedna z najnizszych

stawek na rynku, biorac pod uwage lokalizacje i klase
obiektu. Opfata podlega corocznej aktualizagji.

Indeksacja / rozliczenie - czynsz: waloryzacja o wskaznik inflacji

- KE: waloryzacja na podstawie planu KE na
dany rok

- media: waloryzacja na podstawie faktycznego
zuzycia mediéw modutu Flex

- serwis cz. wsp.: waloryzacja o wskaznik inflagji

Wykonczenie Istnieje mozliwo$¢ adaptacji pomieszczen
zgodnie z oczekiwaniami Najemcy.

Dlugos¢ umowy najmu Od 12 miesiecy
Termin rozpoczecia umowy Lokal gotowy do wynajecia
Zabezpieczenie umowy najmu Podstawowym zabezpieczeniem Umowy

najmu jest Gwarancja bankowa lub Kaucja
Gwarancyjna w wysokosci 3 miesiecznego
Cczynszu najmu + czynsz za parking + Vat

Uwagi Ostateczna wysoko$¢ czynszu uzalezniona jest
réwniez od innych czynnikéw takich jak
wartosc fit-out'u, dlugos¢ umowy itp.
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\1/ NAJKORZYSTNIEJSZA STAWKA SERVICE CHARGE NA RYNKU

Wysoki poziom obstugi technicznej oraz odpowiednia polityka kontraktacyjna ustug pozwalajg nam
zapewni¢ od wielu lat jedng z najnizszych stawek eksploatacyjnych na rynku, bioragc pod uwage
lokalizacje i klase obiektu.

Koszty Eksploatacyjne dotyczg naleznosci z tytutu utrzymania budynku:
e dostaw wody - dotyczy czesci wspdlnych,
e dostaw energii elektrycznej - dotyczy czesci wspolnych,
e wywozu $mieci i nieczystosci,
e ogrzewania i klimatyzacja czesci wspolnych Obiektu,
e opfat zwigzanych z utrzymaniem czesci wspolnych Obiektu w tym m.in. sprzatania
i utrzymania porzadku wewnatrz Obiektu na powierzchniach wspdlnych, sprzatania,
konserwacji od$niezania i odladzania ulic, chodnikéw, garazy, dachow, utylizacji odpadéw,
mycie szyb i elewacji powierzchni wspolnych Obiektu,
e odprowadzania sciekow,
o korzystania z linii telefonicznych ograniczonych do pofaczenn wykonywanych przez obstuge
Obiektu,
e ochrony Obiektu i profesjonalng Portiernig zapewniajgca obstuge petentéw i odbowiadnia
kontrole dostepu do Najemcéw zgodnie z ich wytycznymi,
e serwisu technicznego Obiektu, tj. serwisu zwigzanego z konserwacja, remontami i naprawg
(w tym czesci zamienne i materialy eksploatacyjne) wszystkich urzadzen, instalacji
technicznych bedacych wiasnoscig wtasciciela Obiektu,
korzystania z czesci wspdlnych w tym serwisu wind,
dezynfekcji, dezynsekgji i deratyzacji powierzchni wspélnych,
ochrony przeciwpozarowej,
zarzadzania Obiektem,
ubezpieczenia Obiektu,
pielegnacji zieleni wewnatrz i na zewnatrz Obiektu,
elementéw wystroju , urzadzenia oraz dekoracji Obiektu,
kosztu utrzymania, napraw, konserwacji etc. zewnetrznych toteméw, szyldéw i innych
podobnych urzadzen,
e podatkéw iinnych opfat o charakterze publicznoprawnym obcigzajacych Wynajmujacego w
zwigzku z Obiektem,
e innych uzasadnionych kosztéw, ktore sg uzyteczne i potrzebne do prawidtowego
funkcjonowanie Obiektu i inne wydatki z nim zwigzane.

Opfaty eksploatacyjne ptatne sa miesiecznie z géry w formie zaliczek. Kazdego roku nastepuje ich
rozliczenie na podstawie rzeczywistych kosztow, poniesionych w danym roku kalendarzowym

Optata za telefon, internet, sprzatanie powierzchni bedacej przedmiotem najmu - najemca rozlicza
sie we wilasnym zakresie z dowolnie wybranym przez siebie operatorem/ustugodawca.
Media (energia, woda) rozliczana na podstawie licznikéw i/lub proporcjonalnie do wynajmowanej
powierzchni.
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V OPCJE SPECJALNE - DZIALANIA WIZERUNKOWE

Pomozemy zbudowa¢ wizerunek Najemcy, aby wzmocni¢ jego widocznos¢ i obecnosc
w Nicolas Business Center.

Proponujemy*:

{ . mozliwo$¢ umieszczenia logo Najemcy na elewacji budynku
(przy umowie na min. 60 miesiecy)

{

>

\

zaadoptowanie lozy we foyer budynku, jako nowy kanat informacyjny obecnosci
i dziatalnosci Najemcy

wykonanie spersonalizowanych kart ID dla pracownikéw

poinformowanie o obecnosci Najemcy w NBC w naszych kanatach informacyjnych
(www. Li, fb)

% %

*ustugi moga podlegac¢ dodatkowej optacie
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4 Z MYSLA O PRACOWNIKACH

?@1 BOGATY WYBOR GASTRONOMII
=1

CATERING

Pracownicy Nicolas Business Center maja
dostep do kilkudziesieciu punktéw
gastronomicznych w promieniu 300 m od
naszego biurowca. Tak bogata oferta

Z pewnoscig zaspokoi potrzeby kulinarne
pracownikéw.

PROPAGUJEMY KOMUNIKACIJE

EKOLOGICZNA 1 ZBIOROWA

Wiemy jak wazna jest aktywnos¢ i troska o
srodowisko. Dla pracownikéw Nicolas Business
Center dostepna jest specjalna wiata rowerowa
oraz liczne stojaki rowerowe.
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W bliskiej odlegtosci znajduja sie réwniez
wezty

komunikacji publicznej z licznymi liniami
tramwajowymi i autobusowymi.

Linie tramwajowe:
3,6,7,810,11,12,13,18, 24

Linie autobusowe:
102,103,110, 114, 132, 243, 245, 247

Dzieki temu Biurowiec jest pofaczony
praktycznie z kazdg dzielnicg Wroctawia,
zapewniajac szybka i sprawng komunikacje.

{(
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V OBECNA ARANZACJA POWIERZCHNI
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v WYJATKOWY DESIGN NICOLAS BUSINESS CENTER
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V METRYKA GEODEZYJNA POWIERZCHNI

METRYKA POMIESZCZENIA ]

Migsto Wroctaw
(Cbreb: Stare Miasto
Humer arkusza mapy: AM-25
Mumer dziati ewidencgnej: 2615, 2TI2

Adres.  Sw, Mikolaja 18,19,20
Nowy Swiat 30

Pietro 4

Powierzehnia netio (m2) 498.70

Polokenie narzucie kondygnacji

-
.
-

Bawiprachnin 458 70 w7

-

VWG NORWY: ANSHBOMA 265,1-2010 Offce Building

Uslugi Geodezyjne
"GEOTRAS"-
Poiniar i Radusgw E‘qrcﬁ'lm
; - 54-101 Wrostaw ul Lubslska 74
CRracowani® | NIF B54-169-24-83 ragon 021232458
1l 71 36 a4 Doy

vkt
GEODETA
ink Lydasbaw Savchta
Drats pomian upraw el a7
31.08.2016 rae 1
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Dotacz do renomowanych partneréw, ktérzy od lat obecni sa w Nicolas Business Center!

Komfort dla biznesu > Prestizowa lokalizacja

w'centrum Wroctawia - w samym sercu miasta

Renomowani partnerzy Wroctaw

NEXUSINTJ['PF) FUTURE Idealne miasto do zycia i dla biznesu

R | SILICON | TWO) LEKARZ

Z powazaniem,

Daniel Zielinski T:605 541 341
Dyrektor Zarzadzajacy NBC E: daniel.zielinski@reitfoxx.pl

Niniejsza propozycja nie zawiera wszystkich istotnych postanowiert umowy najmu i nie ma by¢, ani nie jest, prawnie wigzqca.
Nie powinna by¢ traktowana, jako oferta w rozumieniu art. 66 kodeksu cywilnego ani jako umowa przedwstepna w rozumieniu
art. 389 kodeksu cywilnego.

www.gc-nbc.pl
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